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Andelsboligforeningen

Seniorbofallesskabet BYSKOVEN

I Hvissinge

Vedtaagter



Vedtaagter
for

Andelsboligforeningen

Seniorbofzllesskabet BYSKOVEN

Navn og hjemsted g1

1.1 Andelsboligforeningens navn er Seniorbofzaellesskabet BYSKOVEN.

1.2 Foreningens hjemsted er Glostrup kommune.

Formal §2

2:1

Foreningens formal er at eje og administrere ejendommen matr.nr. 4hg, Hvessinge
By, Glostrup, med 24 boliger og et fzelleshus, som fastlagt i Lokalplan HL 17 - “For
et omrdde ved Byparkvejens forlaengelse” (November 2004), som seniorbofzelles-
skab.

Medlemmer §3

3.4

22

3.3

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er fyldt
50 ar, ikke har hjemmeboende bgrn, der bebor eller samtidig med optagelsen flyt-
ter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som betaler den til enhver tid fastsatte

andelsvaerdi.

Som andelshaver kan desuden med bestyrelses godkendelse optages en person el-
ler en juridisk person, som har kebt andelen p3 tvangsauktion som ufyldestgjort
panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafqgift og andre belgb, der opkraeves
af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelsha-
ver kan ikke fremleje boligen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille
forslag p3 foreningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsda-
gen szelge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3, stk. 1. Hvis andelen
ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager foreningen salget, og
bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal
ske pd, hvorefter afregning finder sted som anfort i § 14.

Bestyrelsen kan undtagelsesvis dispensere fra alderskravet.
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Haeftelse §4

4.1

4.2

4.3

Andelshaverne heefter alene efter deres andel for forpligtelser vedrgrende forenin-
gen jf. dog stk.2.

For 1an i kreditforeningen eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stif-
telsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pd generalforsamlingen, og
som er sikret ved pantebrev eller underpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom,
heefter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og pro rata efter deres andel i for-
muen, hvis kreditforeningen har taget forbehold herom.

En fratraedende andelshaver eller andelshaverens bo haefter for forpligtelsen efter
stk. 1 og stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelsboligen og
dermed er indtrddt i forpligtelsen.

Andel §5

5.1

5.2

5:3

5.4

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres andel.

Andelen kan kun overdrages eller pd anden made overfares til andre i overens-
stemmelse med reglerne i §§ 12-17, ved tvangssalg dog med de zendringer, der
folger af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven.
Foreningen kan krzeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaering til
brug for tinglysning af pantebreve eller retsforfglgning i henhold til andelsboligfor-
eningslovens, ligesom foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler for eventuel
vurdering af forbedringer mv.. Gebyret fastszettes af generalforsamlingen for 1 ar
ad gangen. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tiigodehavende efter en
overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles
fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for afreg-
ning af et s3dant tilgodehavende.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder p& navn. Bortkommer andelsbeviset,

kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et bort-

kommet andelsbevis.
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Benyttelse af andelsboligen §6

6.1 En andelsbolig ma udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade er-
hverv, der ikke medfgrer tilgang af kunder, ombygning af andelsboligen og skilt-
ning, hvis det ikke er til gene for de gvrige beboere, og det er tilladt efter kommu-
nale forskrifter. Bestyrelsen kan dispensere, sal tilgang af kunder kan ske i meget

begraenset omfang.

6.2 Foreningen kan, efter generalforsamlingens bestemmelse, opretter en boligaftale
med hver andelshaver, der indeholder bestemmelser om boligens brug m.v.,

6.3 Ved beboelse forstds, at andelshaveren tager boligen i brug som hel&rsbeboelse for
sig og sin 2gtefzlle / samlever.

6.4 Hver andelshaver m3 kun have brugsret til én bolig og er forpligtet til at benytte
denne, medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, ferieophold eller lignende, hvor andelsha-
veren har ret til at lade andelsboligen std ubeboet eller fremleje andelsboligen efter
§ 10.

Boligafgift §7
7.1 Boligafgiftens storrelse fastszettes til enhver tid bindende for alle andelshavere af

generalforsamlingen.

7.2 Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens starrelse for de enkelte boliger fast-
szettes efter folgende principper:

A) Den del af boligafgiften, der modsvarer udgifter til renter og afdrag pa Ian, til
ejendomsskatter og afgifter i forbindelse hermed, inklusive renovation, til forenin-
gens forsikringer samt til vedligeholdelse og fornyelse fordeles i samme forhold
som andelshavernes andel i foreningens formue, jf. § 5.

B) Individuelle forbrugsafgifter til f.eks. vand, vandafledning og varme betales af
den enkelte andelshaver.

C) Den resterende del af boligafgiften fordeles med lige store belgb pr. bolig.

7.3 En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift, indtil en ny andelshaver har
overtaget andelsboligen, og dermed er indtrddt i forpligtigelsen.
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7.4 Boligafgiften betales m3nedligt forud den forste hverdag i maneden. Ved for sen

betaling af boligafgift kan opkraeves gebyr svarende til det pdkravsgebyr, der ifolge
lejelovgivningen kan opkrzeves ved for sen betaling af leje.

Vedligeholdelse §8

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset
fra vedligeholdelse af centralvarme- og ventilationsanlaeg og feelles forsynings- og
aflebsledninger og bortset fra udskiftning af hoved- og bagdere samt vinduer og
udvendige dere. En andelshavers vedligehaoldelsespligt omfatter ogsa eventuelle
npdvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehgr til boligen, sdsom f.eks. ud-
skiftning af gulve, kekkenborde, wc, blandingsbatterier, HPFI-relze, el installationer
(eks. kontakter og lampesteder), indvendige dele af vinduer og dore, 18se samt 3b-

ne- og lukkemekanismer pa vinduer og dgre.

Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slitage
og eelde.

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrader, som er

tilknyttet andelsboligen med szerskilt brugsret for andelshaveren, sdsom depotrum,
altan, terrasse-, flise- og svalegangsareal, have og lignende. For s3 vidt angar de-

potrum og altan omfatter vedligeholdelsespligten dog kun vedligeholdelse af over-

flader. Generalforsamlingen kan fastszette naermere regler for vedligeholdelse af

sddanne omrader.

En andelshaver er desuden forpligtet til at vedligeholde det til boligen knyttede ha-
ve areal herunder haek, buske og bede. Vedligeholdelsespligten omfatter 0ogs8 ngd-
vendig udskiftning af udvendige el-kontakter, vandhaner og lamper. Generalfor-

samlingen kan fastsaette naermere regler for vedligeholdelsen af havearealet og for

feelles eller egne hegn/haek.
En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige
vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingens vedtagelse er palagt an-

delshaverne.

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde de individuelle forbedringer og for-
andringer, der er udfert i og i tilknytning til andelsboligen.
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8.6 Andelsforeningen er forpligtet til at foretage al anden ren- og vedligeholdelse, end

8.7

8.8

det er naevnt i 8.1 - 8.5, herunder af bygninger, fzelles skure samt fzellesanlzeg, in-
klusive snerydning, graesslaning, havearbejde og lignende. S3dant arbejde kan ef-
ter bestyrelsens beslutning kraeves udfgrt som fzellesarbejde. Det naermere omfang
og fordeling af feellesarbejde fastlaegges og meldes skriftligt ud af bestyrelsen. Det
skal veere muligt for andelshavere at udfgre faellesarbejde pa et valgfrit tidspunkt
indenfor en af bestyrelsen rimelig fastsat tidsramme. Andelshavere til- eller framel-
der sig, pa bestyrelsens skriftlige foranledning, deltagelse i fzellesarbejde halvarligt
forud, for henholdsvis sommerhalvaret (1. april - 30. november) og vinterhalviret
(1. december - 30. marts). Nye andelshavere skal pr. overtagelsesdagen have mu-
lighed for at indtraede i faellesarbejdet. Andelshavere, der framelder sig eller ikke
deltager i fzellesarbejde, eller ikke yder en efter bestyrelsens skan tilfredsstillende
arbejdsindsats, betaler et gebyr for arbejdsfrihed. Gebyret fastsaettes arligt af ge-
neralforsamlingen, og kan maksimalt udgere et belgb svarende til andelshaverens
del af den besparelse, der kan opnas ved fzllesarbejdet.

Andelsboligforeningen er desuden ansvarlig for vedligeholdelse af varme- og venti-
lationsanlzeg, herunder varme- og ventilationsunit, radiatorer, termostater og ror-
faring, feelles forsynings- og aflebsledninger i andelsboligerne, udskiftning af eta-
geadskillelsen medmindre udskiftningen er ngdvendiggjort af andelshaverens
manglende vedligeholdelse af gulvbelzegningen og udvendig vedligeholdelse samt

udskiftning af hele vinduer samt hele dgre, der forer ud af andelsboligen.
Vedligeholdelsen skal udferes i overensstemmelse med vedligeholdelsesplanen.

Andelshavere er forpligtet til at give adgang til boligen, depotrum eller de til boli-
gen hgrende udenoms arealer, hvis dette er ngdvendigt for at vurdere eller udfgre
vedligeholdelse af enhver art. Vedligeholdelsesarbejdet skal ske med mindst mulig
gene for de bergrte andelshavere. Eventuel retablering skal ske umiddelbart efter
arbejdets udforelse. Adgang til boligen og depotrum skal varsles i s3 tidligt som
muligt, og adgang skal gives s& hurtigt som muligt - i akutte tilfzelde dog straks.
Adgang til udenoms arealer skal ikke varsles.

Hvis en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen

kraeve ngdvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en nzermere fastsat frist. Fore-
tages den ngdvendig vedligeholdelse ikke inden for fristens udlgb, kan andelshave-
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ren ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders
varsel jf. § 19.

Forandringer §9

94

9.2

9.3

9.4

Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer i boligen, jf. dog stk. 2 og
3. Forandringer skal udfgres hdndvaerksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse
med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. For-
andringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger inden de ivaerksaet-
tes.

@nskes forandringerne udfgrt af hensyn til zldre eller handicappedes szerlige be-
hov, kan bestyrelsen betinge forandringernes gennemfgrelse reetableret ved an-
delshaverens fraflytning.

Vurderer bestyrelsen, at den ansggte forandring vil stride mod stk. 1, afsnit 2, eller
at forandringen vil medfgre vaesentlige gener for de gvrige beboere i ejendommen,
kan bestyrelsen ggre indsigelse inden 3 uger efter anmeldelsen. Ggr bestyrelsen
indsigelse, skal ivaerkszettelse af forandringen udskydes, indtil der er opnaet enig-
hed med bestyrelsen, eller det er fastsldet, at indsigelsen var uberettiget.

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre frem-
traeden, af redskabsskure, depotrum, opsaetning af markiser, udvendig belysning,
etablering/fjernelse af haekke, terrasser og lignende eller til at opseette eller aendre
hegn, medmindre bestyrelsen inden arbejdets ivaerksaettelse har godkendt foran-
dringen. Bestyrelsen kan nzegte at godkende en anmodning om forandring, eller
stille krav til den naermere udfgrelse af forandringen, hvis bestyrelsen sk@nner, at
forandringen vil vaere uhensigtsmaessig eller stride mod andre andelshaveres inte-
resser. Alle godkendte udvendige forandringer skal holdes i forsvarlig og paen ved-
ligeholdt stand, i overensstemmelse med bestyrelsens anvisninger. Bestyrelsen kan
fremsaette krav om reparation eller fornyelse af godkendte forandringer. Efter-
kommer en andelshaver ikke sddanne anvisninger, kan bestyrelsen lade reparatio-
ner eller fornyelser udfere for andelshaverens regning. Ved overdragelse af en an-
del pahviler det den fraflyttende andelshaver at retablere udvendige forandringer,
der ikke er godkendt af bestyrelsen, eller hvis kaberen af andelen ikke gnsker at
overtage forandringerne. Hvis kgber gnsker at overtage forandringerne, er fraflyt-
tende andelshavers ansvarlig for, inden fraflytning, at bringe disse i forsvarlig og
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paen vedligeholdt stand.

9.5 Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen,
depotrum eller de til boligen hgrende udenoms arealer, hvis dette er ngdvendigt for
at planlaegge eller udfgre forandringer af enhver art. Forandringen skal ske med
mindst mulig gene for de bergrte andelshavere. Retablering i de omkringliggende
boliger skal ske inden for en rimelig frist fastsat af bestyrelsen. Adgang til boligen
og depotrum skal varsles i s3 tidligt som muligt og adgang skal gives s& hurtigt
som muligt. Adgang til udenoms arealer skal ikke varsles.

9.6 Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers farsvarlig-
hed og lovlighed. I tilfelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter byggelovgivnin-
gen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevi-

ses bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes.

Fremleje g 10

10.1 En andelshaver kan med bestyrelsens tilladelse helt eller delvis fremleje eller udi&-
ne sin bolig efter reglerne i lejeloven. Bestyrelsen skal godkende lejeren/laneren og
betingelserne for lejemalet/udldnet, og bestyrelsen skal sikre, at aldersbetingelser-
ne i § 3 er opfyldt. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for at lejeloven, herunder reglerne
om lejens fastsaettelse, overholdes.

10.2 Udleje eller udian af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen efter betingelser
fastsat af denne.

Husorden g 11
11.1 Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle andelshavere, fastsatte

regler for husorden, husdyrhold m.v., jf. dog stk. 3.

11.2 Bestdende rettigheder om husdyrhold mv. kan ikke ved zendring af husordenen
bortfalde for efter dyrets dod.

11.3 En andelshaver har dog altid ret til at holde fgrerhund, selvom gvrige andelshavere

er afskdret fra husdyrhold.
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Overdragelse §12

12.1

12.2

12.3

12.4

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, sker overdragelsen efter principperne
og procedure i de af generalforsamlingen vedtagne "Regler for interesseliste for
andelsboligforeningen Seniorbofzelleskabet Byskoven”.

Overordnet geelder fglgende:

A) Andelshaver er over 50 &r og er uden hjemmeboende bgrn.

B) Personer der i mindst 1 &r har haft feelles husstand med andelshaveren, 0og som
opfylder alderskriteriet har fortrinsret.

C) Andelshavere, der allerede bor i Byskoven, og har ansggt bestyrelsen om at
overtage en anden bolig, har fortrinsret i henhold til “Regler for interesseliste for
andelsboligforeningen Seniorbofzelleskabet Byskoven”.

Bestyrelsen skal godkende nye andelshavere efter "Regler for interesseliste for an-

delsboligforeningen Seniorbofzelleskabet Byskoven”.

Bestyrelsen har pligt til at anvise en ny andelshaver inden 20 uger fra der forelig-
ger en skriftlig meddelelse fra andelshaver om, at andelshaver gnsker at fraflytte
sin andelsbolig inklusive krav om pris for forbedringer inklusive specifikation herfor.
Hvis ngdvendigt, for at kunne anvise en ny andelshaver, er foreningen berettiget til
at annoncere alternativt at lade en maegler finde en ny andelshaver for andelshave-

rens regning.

I modsat fald har andelshaver ret til selv at indstille en person til bestyrelsens god-
kendelse.

Hvis bestyrelsen ikke kan godkende den person, som andelshaver indstiller, skal
andelshaver senest 3 uger efter indstillingen modtage en skriftlig begrundelse for

afslaget.

Overdragelsessum §13

13.1

Prisen for andelsboligen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godken-
de eventuelle aftaler efter § 13.2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og

hgjst et belob opgjort efter nedenstdende retningslinjer:

A) Veerdien af andelsboligen opggres til den pris, som senest er godkendt af gene-
ralforsamlingen for tiden indtil naeste 3rlige generalforsamling. Andelsboligens pris
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13.2

13.3

fastszettes under iagttagelse af reglerne andelsboligforeningsloven og i gvrigt under
hensyn til veerdien af foreningens ejendom og andre aktiver samt storrelsen af for-
eningens geeld. Generalforsamlingens prisfastszettelse er bindende, selvom der lov-
ligt kunne have veeret fastsat en hgjere pris. En eventuel reguleringsklausul i over-
dragelsesaftalen kan alene godkendes, hvis der i aftalen er indsat et maksimum for
reguleringsbelgbet. Reguleringsklausulens formulering skal godkendes af bestyrel-

sen, og bestyrelsen kan beslutte, at klausulen skal oprettes p3 en standardformu-

lar.

Sker der inden naeste generalforsamling vaesentlige sendringer i foreningens for-
hold, som pavirker foreningens formue negativt, sdsom et fald i ejendommens
veerdi, optagelse af nye 13n eller vaesentlige kursreguleringer, skal bestyrelsen ned-
saette vaerdien af andelen til den maksimalt lovlige pris ifglge andelsboligforenings-

loven under hensyntagen til generalforsamlingsbestemte henlzeggelser,

B) Vaerdien af forandringer, jf. § 9, anszettes til anskaffelsesprisen med fradrag for
eventuel vaerdiforringelse pd grund af alder og slitage.

C) Veerdien af forandringer og beplantning m.v. af det til boligen hgrende haveareal
fastsaettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel vaerdiforringelse.

D) Veerdien af inventar, der er szerskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastsaet-
tes under hensyntagen til anskaffelsesprisen, alder og slitage.

E) Hvis boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld bereg-
nes pristillaeg eller prisnedslag under hensyn hertil.

Veerdianseettelse og fradrag efter stk. 1 litra B-E fastszettes efter en konkret vurde-
ring med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de veerdiforringelseskurver, der
er fastlagt af Andelsboligforeningernes Fzellesrepraesentation som vejledende.
Anskaffelsesprisen for eget arbejde anszettes til den svendelgn, eksklusive avance

og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet.
Hvis der samtidig med overdragelsen af andelsbolig overdrages lgsgre eller indgar

anden retshandel, skal vederlaget sattes til veerdien i fri handel. Erhverver skal in-
den overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde lgsagrekgbet eller retshand-
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13.4

13.5

len. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

Fastszettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsgre sker pa grundlag af en
opggrelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Hvis der opstdr uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om
fastseettelse af pris for forbedringer, inventar og lgsgre eller eventuelt pristillzeg el-
ler nedslag for vedligeholdelsesstand, fastszettes prisen af en voldgiftsmand, der
skal veere szerlig sagkyndig med hensyn til de spargsmal, voldgiften angdr, og som
udpeges af Andelsboligforeningernes Fzellesrepraesentation. Voldgiftsmanden skal
indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisbe-
regningen specificeres og begrundes. Voldsgiftsmandens vurdering er endelig og
bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden fastszetter selv sit honorar og traeffer
bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem
parterne eller eventuelt pdlaegges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hen-
syn til, hvem af parterne der har fdet medhold ved voldgiften.

Fremgangsmade § 14

14.1

14.2

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der for-
synes med bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle vilkdr for overdragelsen
skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes
pa en standardformular. Overdragelsesaftalen skal blandt andet indeholde en op-
stilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andels-
boligen, forbedringer, inventar og lgsgre, og eventuelt pristillzeg eller nedslag for
vedligeholdelsesstand samt andelsboligforeningslovens bestemmelser om prisfast-
saettelse og straf.

Inden aftalens indg3else skal erhverver have udleveret de dokumenter og nagleop-
lysninger, der er kraevet i den til enhver tid geeldende Bekendtgorelse om oplys-
ningspligt ved salg af andelsboliger udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig og Land-
distrikter herunder andelsboligforeningens vedtaegter, seneste 3rsregnskab, bud-
get, referat af seneste ordinzere generalforsamling og eventuelle senere ekstraor-
dinaere generalforsamlinger samt vedligeholdelsesplan, hvis en sddan er udarbej-
det. Erhververen skal desuden have udleveret nggleoplysningsskemaer om andels-
boligen og andelsboligforeningen samt en eventuel erklzering om sendringer i ngg-
leoplysningerne. Foreningen skal udlevere nggleoplysningsskemaerne til den an-
delshaver, der gnsker at szelge hurtigst muligt og senest 10 arbejdsdage efter an-
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14.3

14.4

14.5

14.6

modning. For negleoplysningsskema om andelsbolig til salg lgber fristen for udleve-
ring fra det tidspunkt, hvor foreningen har modtaget relevant dokumentation fra
andelshaveren vedrorende forbedringer, tilpasset lgsgre mv. Dokumenterne kan
udleveres elektronisk og eventuelt ggres tilgzengelige pd foreningens hjemmeside.

Sker der inden naeste generalforsamling vaesentlige @ndringer i foreningens for-
hold, som pavirker foreningens formue negativt, ssom et fald i ejendommens
veerdi, vaesentlige kursreguleringer eller optagelse af nye 1an, er bestyrelsen for-
pligtet til at udfylde og udlevere erklaering om vaesentlige aendringer i nggleoplys-
ningsskema for andelsboligforeningen.

Foreningen kan kraeve et gebyr, for udarbejdelse af overdragelses, som deles lige-
ligt mellem overdrager og erhverver. Gebyrets stgrrelse fastszettes af generalfor-
samlingen for 1 8r ad gangen. Foreningen kan desuden kraeve, at overdrageren re-
funderer udgiften til forespargsel til andelsboligbogen, refunderer udgifter og beta-
ler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved
afregning til pant- eller udlzegshavere og ved tvangssalg eller —auktion samt refun-
derer udgifter til salgsfremmende foranstaltninger som f.eks. billedmateriale, an-
noncering og eventuelt maegler.

Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen vaere indg3et
pa foreningens konto i pengeinstitut. Hvis overdragelsesaftale indgds mere end 2
uger for overtagelsesdagen, skal erhverver senest 7 hverdage efter aftalens indga-
else enten deponere overdragelsessummen eller stille standardbankgaranti for
denne. Det deponerede/garanterede belgb skal frigives til andelsboligforeningen

senest 5 hverdage fgr overtagelsesdagen.

Andelsboligforeningen afregner efter fradrag af sine tilgodehavender overdragel-
sessummen fgrst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udleegshavere,
og dernzest til den fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et belab til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efter-
betaling af varmeudagifter o. lign. Hvis afregning, med erhververens samtykke, sker
inden overtagelsesdagen, er foreningen desuden berettiget til at tilbageholde et
sk@nsmaessigt belab til daekning af eventuelle krav i anledning af mangler konsta-
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teret ved overtagelsen.

14.7 Snarest muligt efter erhververens overtagelse af andelsboligen skal erhververen
med bestyrelsen gennemgd andelsboligen for at konstatere eventuelle mangler ved
andelsboligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og lgsere, der
er overtaget i forbindelse med andelsboligen. Erhververen kan kun komme med
mangelindsigelser i til og med 8 dage fra overtagelsesdagen. Foreningen skal ggre
erhververens og foreningens eventuelle krav gzeldende over for salger senest 14
dage efter overtagelsesdagen. Hvis erhververen forlanger prisnedslag for sddanne
mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skgnnes rimeligt, tilbageholde et til-
svarende belgb ved afregningen til overdrageren, s belgbet forst udbetales, nar
det ved dom eller forlig mellem parterne er fastsldet, hvem det tilkommer. Mangler
der ikke har kunnet konstateres inden for fristen, skal erhververen efterfglgende
gore gaeldende direkte over for overdrageren.

14.8 Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som navnt, i stk. 3-7, skal afreg-
nes senest 10 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget
fra erhververen.

Ubenyttede boliger § 15

15.1 Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin andelsbolig
skriftlig meddelt bestyrelsen, at andelshaver gnsker at fraflytte sin andelsbolig, in-
klusive krav om pris for forbedringer inklusiv specifikation herfor, eller er overdra-
gelse aftalt i strid med bestemmelserne i §§ 12-13, kan bestyrelsen bestemme,
hvem der skal overtage andelsboligen, og de vilkdr overtagelsen skal ske p3. Ved
overdragelse af andelsboligen finder §§ 12-14 tilsvarende anvendelse. Andelshave-
ren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser overfor for-
eningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal desuden medvirke til over-
dragelse af andelsboligen i ngdvendigt omfang, herunder ryddeliggere andelsboli-
gen samt udlevere nggler til andelsboligen til bestyrelsen p3 det tidspunkt, som be-
styrelsen fastsaetter som fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andelsbo-
ligen berettiget til at lade en maegler forestd salget for andelshaverens regning.

Dgadsfald § 16

16.1 1 tilfeelde af en andelshavers dad skal den pdgzeldendes eventuelle zegtefzelde eller
med hvem andelshaveren har haft fzelles husstand med i 1 8r, vaere berettiget til at
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fortszette medlemskab af foreningen og beboelse af andelsholigen,

16.2 Hvis der ikke efterlades zegtefzelle eller en person som beskrevet i § 16.1, eller
denne ikke gnsker at benytte sin ret, overdrages andelen efter reglerne i §§ 12-14,

16.3 Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de i § 16.1 berettigede personer
finder §§ 12-14 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlzeg til en af de efter forudga-
ende stykker berettigede personer finder §§ 12 og 13 tilsvarende anvendelse, dog
bortset fra § 14 stk. 4 - 8 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse til-
faelde indtraeder i afdedes forpligtelser over for foreningen og eventuelt 13ngivende
pengeinstitut.

Samlivsophaevelse §17

17.1 Ved ophzvelse af samliv mellem zegtefzller er den af parterne der efter deres
egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at
fortsaette medlemskabet af foreningen og benytte andelsboligen til helrsbolig.

17.2 Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i gv-
rigt hvis den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft fzel-
les husstand med andelshaveren i mindst det seneste 3r far samlivsophzevelsen.

17.3 Ved zegtefeelles fortszettelse af medlemskab og beboelse af boligen skal begge zg-
tefaeller vaere forpligtet til at lade fortsaettende zegtefzelle overtage andel gennem
skifte eller overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i
henhold til § 17.2 finder §§ 13 - 14 tilsvarende anvendelse. Ved fortszettende zeg-
tefaelles overtagelse gennem zegtefaelleskifte finder §§ 13 - 14 tilsvarende anven-
delse, dog bortset fra § 14 stk. 4 — 8 indbetaling og afregning, idet fortsaettende
egtefzelle i disse tilfeelde indtraeder i tidligere andelshavers forpligtelser over for

foreningen og eventuelt I3ngivende pengeinstitut.
Opsigelse § 18

18.1 En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boli-
gen, men kan alene udtraede efter reglerne i §§ 12 - 17 om overfgrsel af andelen.
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Eksklusion §19

19.1

19.2

18.3

19.4

I folgende tilfaelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten
bringes til ophor af bestyrelsen:

A) Hvis en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt boligafgift eller andre
skyldige belgb af enhver art.

B) Hvis en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt og trods af pa-
krav ikke foretager den nogdvendige vedligeholdelse inden udlgb af en fastsat frist,
jf. § 8.

C) Hvis en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens
virksomhed eller andre andelshavere.

D) Hvis en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en
storre pris end godkendt af bestyrelsen.

E) Hvis en andelshaver gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejeren til at ophaeve lejema3let.

Med henblik pa at vurdere om der skal finde eksklusion sted, skal andelshaver give
bestyrelsen den ngdvendige indsigt i de forhold, som har relation til den potentielle

eksklusion, herunder fysiske forhold i andelsboligen.

Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og
de vilkr overtagelsen skal ske pa. Afregning finder sted som anfgrt i § 14. Ved
overdragelse af andelsboligen finder § 12 og § 13 tilsvarende anvendelse.

Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser
overfor foreningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal desuden med-
virke til overdragelse af andelsboligen i ngdvendigt omfang, herunder ryddeliggare
andelsboligen samt udlevere nagler til andelsboligen til bestyrelsen pd det tids-
punkt, som bestyrelsen fastsaetter som fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved
salg af andelsboligen berettiget til at lade en meegler forestd salget for andelshave-
rens regning. Efter salg finder afregning sted som anfgrt i § 14.

Digital kommunikation g 20
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20.1

20.2

20.3

20.4

Foreningen (bestyrelsen eller administrator) har mulighed for at fremsende doku-
menter, herunder bl.a. meddelelser, indkaldelser til generalforsamling, forslag og
opkraevninger digitalt til andelshaverne. Foreningen har mulighed for i korrespon-
dancen med andelshaverne at henvise til, at eventuelle bilag er gjort tilgeengelige
pa fx foreningens hjemmeside eller anden digital form, og bilagene vil hermed vae-
re betragtet som fremsendt til andelshaverne.

Hvis en andelshaver gnsker at modtage korrespondance digitalt, skal andelshaver
give foreningen skriftlig besked, hvorefter det i stk. 1 naavnte materiale vil blive
fremsendt digitalt.

Hvis en andelshaver er tilmeldt digital kommunikation, er vedkommende forpligtet
til at sgrge for, at foreningen til enhver tid har andelshavers gzldende e-

mailadresse.

Pakravs-, pabuds- og eksklusionsskrivelser skal altid sendes med almindeligt brev
til andelshaverne i henhold til lovgivning herom.

Generalforsamlingen § 21

211

21.2

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnska-
bets udlgb med fglgende dagsorden:
1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Forelzeggelse af 8rsregnskabet, forslag til vaerdianszettelse og eventuel revisi-

onsberetning samt godkendelse af 8rsregnskabet og vaerdianszettelsen.

4. Forslag til behandling.

5. Forelzggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om

eventuel andring af boligafgiften.

6. Valg til bestyrelsen.
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21.3

7. Valg af administrator.

8. Valg af revisor.

9. Eventuelt.

Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller flertal af

bestyrelsens medlemmer eller % af andelshaverne eller administrator forlanger det,
med angivelse af dagsorden.

Indkaldelse m.v. § 22

22.1

22.2

22.3

22.4

22.5

Generalforsamlingen indkaldes skriftlig med 4 ugers varsel, der dog ved ekstraor-
dineaer generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 2 uger. Indkaldelsen skal
indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordinzer ge-
neralforsamling og om muligt ekstraordinzer generalforsamling skal bekendtggres
ved brev eller opslag senest 4 uger for.

Forslag, som gnskes behandlet p3 den ordinzere generalforsamling, skal vzere for-
manden i haende senest 2 uger for generalforsamlingen. Der kan ikke indsendes
forslag til en ekstraordinzer generalforsamling.

Et forslag kan kun behandles p3 en generalforsamling, hvis det enten er nzevnt i
indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller lignende made, senest 1 uge far
generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag
har enhver andelshaver og dennes zegtefzelle eller et myndigt husstandsmedlem.
De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver.
Administrator og revisor, samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har ligele-
des adgang til at deltage i og tage ordet p§ generalforsamlingen.

Hver andel giver to stemmer. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin segte-

feelle eller et myndigt husstandsmedlem, eller til en anden andelshaver. En andels-
haver kan dog kun afgive to stemmer i henhold til fuldmagt.
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Beslutninger g§ 23

23.1 Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer

sig om beslutninger som er naevnt i stk. 2 - 4. Dog skal altid mindst 1/5 af samtli-

ge mulige stemmer vaere repraesenteret.

23.2 Vedtagelse af forslag om:

23.3

23.4

a. Vedtasgtsaendringer.

b. Regulering af det indbyrdes forhold af boligafgiften.

c. Iveerkszettelsen af arbejder, hvis finansiering kraever en forhgjelse af boligaf-
giften med mere end 25%.

d. Henlzeggelse til arbejder med et belgb, der overstiger 25% af den hidtidige bo-
ligafgift

kraever, at mindst 2/3 af det mulige antal stemmer er repraesenteret og at 2/3 af
ja- og nejstemmer stemmer for forslaget. Er der mindre end 2/3 af mulige antal
stemmer reprasenteret, men stemmer 2/3 af ja- og nejstemmer for forslaget,
kan der indkaldes til ekstraordinzer generalforsamling. P4 denne generalforsam-
ling kan forslaget vedtages med 2/3 flertal af ja- og nejstemmer, uanset antallet
af repraesenterede stemmer.

fEndring af vedtaegternes § 4 kraever dog samtykke fra kreditorer overfor hvem
andelshaverne hzefter personligt.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning kan kun vedtages
med flertal pd mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 3/4 af samt-
lige mulige stemmer repraesenteret pd generalforsamlingen, men opn3s et flertal
pa 3/4 af de repraesenterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny gene-
ralforsamling, og pd denne kan forslaget endeligt vedtages med et flertal pd mindst
3/4 af de repraesenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer, der er reprze-
senteret.

Dirigent m.v. § 24

24.1

24.2

Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent.

Sekretaeren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives
af dirigenten og formanden. Protokollatet eller tilsvarende information om det pa
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generalforsamlingen passerede skal tilstilles andelshaverne senest en maned efter

generalforsamlingens afholdelse.

Bestyrelse § 25
25.1 Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af for-
eningen og udfere generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsesmedlemmer § 26

26.1 Bestyrelsen bestdr af 3-7 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse.
26.2 Formanden veelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen.

26.3 De gvrige bestyrelsesmedlemmer vaelges af generalforsamlingen for to ar ad gan-
gen, sa halvdelen af bestyrelsen afg8r ved hver ordinzere generalforsamling. Gen-
valg kan finde sted.

26.4 Generalforsamlingen vaelger desuden for et r ad gangen en eller to suppleanter
med angivelse af deres raekkefglge. Genvalg kan finde sted.

26.5 Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan valges andelshavere, disses
2egtefzeller samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller
suppleant kan kun veaelges én person fra hver husstand og kun en person, der be-

bor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.

26.6 Bestyrelsen konstituerer sig selv med en naestformand, en sekretaer og eventuelt

en kasserer.

26.7 Hvis et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i be-
styrelsen for tiden indtil naeste ordinzer generalforsamling. Ved formandens fratrae-
den fungerer naestformanden i formandens sted indtil naeste ordinzere generalfor-
samling. Hvis antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre end
tre, indkaldes generalforsamlingen til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer

for tiden indtil nzeste ordinzer generalforsamling.
Mgder § 27

27.1 Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, hvis bestyrelses-

medlemmet eller en person, som denne er beslaegtet eller besvogret med eller har
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lignende tilknytning til, kan have szerinteresser i sagens afgorelse.

27.2 Sekretzeren skriver protokollat for bestyrelsesmgder. Protokollatet underskrives af
hele bestyrelsen.

27.3 Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller i dennes forfald, af naestformanden,
s3 ofte der er anledning hertil, samt ndr 1 medlem af bestyrelsen begaerer det.

27.4 Bestyrelsen er beslutningsdyagtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder
formanden eller nzestformanden, er tilstede.

27.5 Beslutning trzeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved almindelig stemme-
flerhed.

27.6 1 gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

Tegningsret § 28

28.1 Foreningen tegnes af den samlede bestyrelse, eller hvis administrator er valgt, af
formanden eller naestformanden og yderligere et bestyrelsesmedlem i forening med
administrator.

Administration g 29

29.1 Generalforsamlingen kan vzelge en anerkendt administrator, der har tegnet an-
svars- samt garantiforsikring til, som administrator at foresta ejendommens almin-
delige forvaltning. Herudover kan generalforsamlingen veelge advokat til at forestd
ejendommens juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afszette
administrator samt advokat. Bestyrelsen traeffer aftale med administrator og advo-
kat om dennes opgaver og befgjelser.

29.2 Hvis generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator og advokat, varetager
bestyrelsen ejendommens administration, og reglerne i naervaerende stk. 3 og 4
finder da anvendelse.

29.3 Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens
midler indsaettes pa en szerskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken konto der kun
skal kunne foretage haevning ved underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i for-
eningen. Alle indbetalinger til foreningen f.eks. boligafqift, leje, indbetalinger i for-
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bindelse med overdragelse af andele eller andet, skal ske direkte til en sddan kon-

to.

29.4 Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfaring, opkraevning af boligafgift, va-
retagelse af lgnningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger, til et
pengeinstitut eller et statsautoriseret eller registreret revisionsfirma. I det omfang
en sadan overladelse ikke er sket, skal bestyrelsen af sin midte valge en kasserer,
der er ansvarlig for bogholderi, opkraevninger, lgnningsregnskab og periodiske ud-

betalinger.

29.5 Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes pkonomiske ansvar over for forenin-
gen, andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen szedvanlig ansvars- og be-
svigelsesforsikring. Forsikringssummens stgrrelse skal oplyses som en note til
regnskabet.

Regnskab §30
30.1 Foreningens rsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabs-
skik underskrives af en eventuel administrator og hele bestyrelsen.

30.2 Regnskabsaret er kalenderaret.

30.3 I forbindelse med fremlzeggelsen af 8rsregnskabet stiller bestyrelsen forslag til ge-
neralforsamlingens godkendelse vedrgrende fastszettelse af andelens vaerdi for pe-
rioden indtil naeste arlige generalforsamling, jf. § 13. Forslaget anfgres som note til
regnskabet.

Revision § 31
31.1 Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revi-

dere rsregnskabet. Revisor skal fgre revisionsprotokol.

Regnskabsudsendelse § 32
32.1 Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbud-
get udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinzere gene-

ralforsamling.
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Oplesning g 33
33.1 Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af generalforsam-
lingen.

33.2 Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gzelden, deles den resterende
formue mellem de til den tid vaerende andelshavere i forhold til deres andels star-
relse.

Saledes vedtaget pd extraordinaer generalforsamling den 3. juli 2019,

[ bestyrelsen:

Preben Jorgensen, formand

ok = %
Erika Hansen, kasserer/sekretzer Carsten Rélsted

: ]dW& C)W

y
Jonna Johnsen '7

t Steffensen, naestformand

Som dirigent:

%ﬂ@zﬂ

Ole Maller Andreasen
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